
2 Royce Walk
Rogerstone
Newport

• HIGHLY SOUGHT AFTER LOCATION • TWO DOUBLE BEDROOMS

• SET IN BEAUTIFUL GARDENS • ATTRACTIVE BATHROOM WITH FEATURE TILING

• SINGLE GARAGE • UPVC DOUBLE GLAZING AND GAS CENTRAL
HEATING

• SPACIOUS LOUNGE WITH CENTRAL FIREPLACE • CLOSE TO ALL LOCAL AMENITIES AND ROAD
COMMUNICATIONS

• EXTENDED FITTED KITCHEN/DINING ROOM WITH
FRENCH DOORS TO GARDEN

• *VIEWING RECOMMENDED*

£265,000

SUPERBLY PRESENTED AND EXTENDED BUNGALOW



2 Royce Walk, Rogerstone, Newport, NP10 OAR

Introduction
Nuttall Parker are delighted to offer for sale this tastefully improved and extended semi detached bungalow. The property is
located in a highly sought after residential area within easy reach of local amenities and road communications at Junction 27 of
the M4 motorway.

The property is set in attractive level gardens stocked with a wide variety of shrubs, trees and flowering plants. To the side of the
property is a private sitting area with pergola and grape vine. 2 Royce Walk benefits from a single garage accessed to the rear of
the property.

The light and airy living space extends to entrance porch, hallway, spacious lounge with feature fireplace, extended
kitchen/dining room with built in appliances, two double bedrooms and tiled bathroom with thermostatic shower fitting.

An early appointment to view is recommended to appreciate the gardens and the quality of accommodation offered. This
comprises in greater detail:-

Ground floor

Entrance porch
Opaque UPVC double glazed entrance door with opaque UPVC double glazed side windows.

Hallway
Opaque glazed entrance door, laminated wood effect flooring, access to roof space, shelved storage cupboard, central heating
radiator.

Lounge 15'9" x 12'1" (4.82m x 3.70m)
Feature fireplace with marble inset and a hearth, UPVC double glazed window to front, central heating radiator, coved and
textured ceiling.

Kitchen/dining room 16'11" x 9'5" (5.18m x 2.88m)
A spacious and versatile room with comprehensive range of fitted kitchen units with round edge work surfaces and tiled splash
backs, cupboard housing combination gas boiler providing hot water and central heating, built in AEG electric oven and inset
electric hob with stainless steel filter hood over, inset one and a half bowl sink and drainer with swivel mixer tap, built-in fridge
and freezer, central heating radiator, UPVC double glazed window to front, two UPVC double glazed windows to side, UPVC
double glazed French doors opening to patio, UPVC double glazed door to front.

Bedroom 1 12'9" x 10'2" (3.89m x 3.11m)
UPVC double glazed window to rear, central heating radiator, built in double wardrobe, airing cupboard with central heating
radiator, coved and textured ceiling.

Bedroom 2 10'2" x 9'10" (3.12m x 3.01m)
Laminated wood effect flooring, UPVC double glazed window to rear, UPVC double glazed French door to rear, coved and
textured ceiling, central heating radiator.

Bathroom
Attractive range of floor and wall tiling, pedestal wash hand basin with monobloc mixer tap, low level WC, panelled bath with tiled
surround and thermostatic shower fitting over, chrome towel radiator, opaque UPVC double glazed window to rear, ventilation fan.

Outside
The bungalow enjoys level gardens with areas laid to lawn and borders stocked with a wide variety of shrubs, trees and flowering
plants. To the side of the property is an attractive sitting area with pergola and grape vine. 2 Royce Walk enjoys the benefits of a
single garage to the rear.

Tenure
We are advised that the property is leasehold 999 years less expired portion with a ground rent payable of approximately £15 per
annum.

Viewing
By prior appointment with vendors agents Nuttall Parker. Telephone (01633) 212666

These sales particulars do not constitute an offer or contract of sale. Whilst every care is taken in the preparation  of these
particulars,  their accuracy cannot be guaranteed and prospective purchasers should satisfy themselves by inspection or
otherwise as to the correctness of any statement or information contained therein.

Council tax
Band D






